UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI TRAN PAC MIAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S4: 292/BC-UBND Pdc Miau, ngay 20 thang 11 nam 2024
BAO CAO

Thuyét minh diéu chinh bang gia cac loai df:lt
nam 2020-2024 trén dia ban thi tran Pac Miau

I. CO SO PHAP LY THUC HIEN DU AN

Can ctr Luat Dt dai s6 ngay 18/1/2024;

Cén ctr Nghi dinh §6 102/2024/Nb-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu Quy
dinh ti€t thi hanh mot so6 diéu cua Luat bat dai; ,Nghi dinh so 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh v€ gia dat; Nghi dinh s0 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh v¢ thu tién sir dung dat, tién thué dat;

Cin ctr Quyét dinh s6 28/2021/QD-UBND ngay 15/10/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Cao Bang vé viéc ban hanh Quy dinh bang gia cac loai dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Cao Bang;

Thye hién COng van s6 2854/UBND-NDD ngay 24/10/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Cao Bang veé viéc thuc hién quy trinh xay dung Bang gia dat di€u
chinh theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2024.

Il. MUC PiCH, YEU CAU XAY DUNG BANG GIA PAT

2.1. Muc tiéu cua du an

- biéu tra thu thap thong tin \{é gia chuyén nhuong quyéq sir dung dat trén
thi truong tai thi tran Pac Miau dé di€u chinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban huyén Bao Lam phu hop voi di€u kién thyc t€ tai dia phuong
theo quy dinh cua Luéat dat dai nam 2024, phuc vu cong tac quan 1y nha nudc trén
dia ban huyén.

- Gop phan tao moi trudng thu hat dau tu, phuc vu cho nhiém vy phat trién
kinh t€ - xa hoi cua dia phuong.

2.2. Y8u ciu
- Thuc hién theo dung véi cac quy dinh ctia phap luat.

- Phai phu hop véi gia dat pho bién trén thi trudng cua loai dat c6 ciing muc
dich sir dung da chuyén nhugng, gia trung dau gia quyén st dung dat doéi voi
nhiing noi c6 dau gia quyén str dung dat hodc thu nhap tir viéc st dung dat tai dia
phuong.

- Phu hop voi cac diéu kién vé dia 1y, két cau ha tang, giao thong, thuong
mai, dich vu trén dia ban cua dia phuong.

III. PHUONG PHAP VA TRINH TU XAY DUNG BANG GIA PAT
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3.1. Phuwong phap xay dung gia dat

Céc phuong phap dinh gia dat, xay dung bang gia dat, gom co:

- Phwong phép so sanh truc tiép: Ap dung véi viée xac dinh gia dat cho dat
0;

- Phuong phap chiét trir: Ap dung trong qua trinh xac dinh gia dat o tai nong

thon ddi véi nhimg thira dat co tai san trén dat, sir dung phuong phap chiét trir dé
tri¢t ti€u gia tri cac tai san trén dat,

- Phuong phép thu nhip: Ap dung véi viéc xac dinh gia dit cho cac loai dat
nong nghiép.

3.2. Trinh ty thue hién xiy dwng bang gia dat
Trinh ty thuc hién x4y dung bang gia dat cAp huyén, bao gdm céc budc sau:
Budc 1: Xéc dinh loai dét, vi tri dat can diéu chinh trong bang gia dt;

Budc 2: Diéu tra, thu thap thong tin chung vé diéu kién tu nhién, kinh té,
xa hoi va quan ly, st dung dat dai tai dia phuong;

Budc 3: Diéu tra, thu thap, thong tin vé gia thi truong va thong tin khac c6
lién quan phuc vu viéc di€u chinh bang gia dat;

Buac 4: Tong hop, phan tich két qua diéu tra, khao sat gia dat; diéu chinh
bang gia dat nam 2020-2024.

IV. PANH GIA VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI
4.1. Piéu kién twr nhién
4.1.1. Vi tri dia ly

Thi tran Pac Miau 14 trung tdm hanh chinh ctia huyén Bao Lam, tinh Cao
Bang, dia hinh dic trung boi d6i nai cao, nhiéu thung liing va sudi. Pay 1a khu
vuc ¢6 khi hau mat mé, canh quan thién nhién dep, va doi séng van hoa dam nét
cua cac dan toc nhu Tay, Nung, Mong, Dao. Sam Chi, L6 L0, Kinh.

- Phia Bic: Giap vé6i Trung Qudc qua bién gidi qudc té.

- Phia Nam: Gi4p xa Thai Son va xa Nam Quang, huyén Bao Lam.
- Phia Pong: Giap xa Mong An, huyén Bao Lam.

- Phia Tay: Giap xa Ly Bon, huyén Bao Lam.

4.1.2. Dia hinh, dia mao:

Pia hinh doi nui cao cao xen k& véi cac thung ling sau va hep. Do cao
trung binh tr 600 - 1.800 mét so vo1 myc nudc bién. Mot sé khu vuc nii cao c6
d6 dbc 16n. Dia hinh chia cat manh do qua trinh kién tao dia chat va xam thuc
manh mg, khu vuc thi trdn Pac Midu c6 dja hinh chia cit sau, tao nén nhiéu khe
sudi, suon doi doc va thung ling nho, Xen k& gitta cac ddy nui la nhitng thung
ling hep va dong sudi nhd, cung cdp ngudn nudc quan trong cho cu dan dia
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phuong. Thung liing thudng 12 noi tap trung canh tac nong nghiép, chii yéu trong
lta nudc va céac loai cay luong thuc.

4.1.3. Khi hiu, thoi tiét

Khi hiu cua thi trAn Pac Midu mang nét dic trung ciia ving nui cao mién
Bic Viét Nam, mat mé quanh nam, nhiét d§ trung binh nam Khoang 18-22°C,
lrong mua hang nim Khoang 1.400 - 1.800 mm, D¢ 4m cao trung binh nim
thuong tir 85-90%.

4.1.4. Thuy van

Thi trin Pac Miau, huyén Bao Lam, tinh Cao Bang, thudc ving ndi cao voi
hé théng thity van gan lién v6i dac diém dia hinh chia cat va khi hau nhiét doi gio
mua Co6 1 con song 16n chay qua (song Gam) va nhiéu sudi nho, 12 ngudn cung
cap nudc cho sinh hoat, san xuét noéng nghiép, va chan nudi. Do dia hinh da vo1
phd bién nén c6 nhidu mach nudc ngam chay dudi long dat 1a n guon nudc quan
trong cho nguoi dan st dung, dac bi¢t trong mua kho khi cac sudi nho gidm luu
luong.

4.1.5. Dit dai

Theo s6 liéu théng ké dat dai naim 2023, Tong dién tich ty nhién cta huyén
thi tran Pac Midu nim 2023 1a: 3692,627 ha.

Trong do:

- Nhém dat nong nghiép 1a: 3193,904971 ha, chiém 86,50 % dién tich dat
tu nhién trén dia ban thi tran

- Nhom dat phi nong nghiép 1a: 259,959055 ha, chiém 7.04% dién tich dét
tu nhién trén dia ban thi tran

- Nhom dat chua sir dung 1a: 238,765187 ha, chiém 6,46% dién tich dat tu
nhién trén dia ban thi tran

4.2. Thye trang phat trién kinh té- xa hi

4.2.1. Thuec trang phat trién cdc nganh kinh té

Nganh nghé chinh la san xuat néng nghiép, cac san pham nong nghiép chinh la
cay lua va céy ngd, tu cung tu cap la chu yeu, chua thanh hang hoa; ngoai ra, tai 04
khi trung tdm thi tran Pac Miau con phat trién thuong mai va cac loai dich vu.

4.2.2. Din sé lao dong va doi séng din cuw

Thi tran Pac Miau c6 04 khu, va 05 xom véi tong s0 hy 1.127 véi 5.177
nhan khau, bao gom 07 dan toc cung sinh song: Kinh: 259 nhan khéu (chi€ém 5%;
Tay: 1.543 nhan khau (chiem 29,80%); Nung: 920 nhan khau ( chiem 17,77%); Mong:
1.990 nhan khau ( Chiem 38,43%); Dao: 423 nhén khau (chiem 8,17%); San Chi: 19
nhan khau (chiém 0,36%); L6 Lo: 12 nhan khau ( chiém 0,23%). Thi tran Pac Miau c6
312 ho nghéo3 chiém 28,62%; ho can nghéo 184 hg, chiem 16,88%. Tinh hinh an
ninh chinh tri 6n dinh, trat tu an toan xa hoi co ban dugc gitr vitng. T¢ nan xa hoi con
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t6n tai nhu ma tiy & mot s6 it thanh, thiéu nién, mac du cac nganh chie ning da co
nhiéu bién phap ngan chan quyet liét nhung chua triét de.

4.2.3. Thuee trang phit trién co sé ha ting

Vé co so ha tang: dién, dudng, trudng, tram, cong trinh thay loi, hé théng nudc
sinh hoat ¢ trung tam thi trin Pac Midu da duoc Nha nude dau tu xay dung. Hé thdng
dién ludi quéc gia da duoc dau tu dén cac khu, xom trén dia ban, 96% hod gia dinh
duoc str dung dién ludi qudc gia. Thi trdn c6 03 truong hoc gdm Truong MN thi trdn
Pac Midu, Truong TH thi tran Pac Miau, truong THCS thi tran véi 11 diém truong.
Céc trudng hoc truc thudc tir Mau giao dén trung hoc co s da duge xay dung kién c¢b
héa, dugc cong nhan dat chuan qudc gia mirc do 1. Cong trinh thuy loi duge xay kién
cb dap ung trén 90% dién tich dat rudng

4.3. Tinh hinh quén ly, sir dung dat
4.3.1. CoNg tac ldp quy hoach, ké hoach sir dung dit

Thuc hién Luét dat dai ndm 2013. UBND huyén Bao Lam da lap quy
hoach str dung dat va dugc UBND tinh ban hanh:

- Quyét dinh s0 1823/QD-UBND ngay 06/10/2021 vé viéc phé duyét quy
hoach sur dung dat dén 2030 huyén Bao Lam;

Pong thoi tir nam 2021 dén nay hang nim UBND huyén di 1ap ké hoach
str dung dat hang nim theo quy dinh va dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh
phé duyét. UBND huyén da trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach sur dung
dat theo dung quy dinh.

Cong tac 1ap Quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030 da hoan
thanh theo cac Budc quy dinh cua Thong tu 29/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét viéc lap, diéu
chinh quy hoach, ké hoach st dung dat va dugc UBND tinh phé duyét;

- Quy hoach tinh Cao Bang dén nam 2030, dinh huéng dén nam 2050 da
duoc Thi twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1486/QD-TTg ngay
24/11/2023 di thay d6i mot so chi tiéu loai dat phan bod cho cip huyén; Uy ban
nhan dan tinh Cao Bang di ban hanh Coéng vin s6 2898/UBND-NP ngay
08/11/2022 V¢ viéc cho chii truong diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam
2030 cap huyén. Uy ban nhan dan huyén Bao Lam da trién khai thuc hién lap:
Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Bao Lam.

- Phuong 4n Piéu chinh quy hoach str dung dat d¢én nam 2030 huyén Bao
Lam dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 965/QD-UBND ngay
31/7/2024 va da dugc UBND huyén thong bao cong khai theo quy dinh cta phap
luat (Thong bao sé 2655/TB-UBND ngay 15/8/2024).

4.3.2. Xdc dinh va quén Iy hé so dia gigi hanh chinh

Pén nay, dia gi6i hanh chinh cac x4, thi tran trong huyén cling nhu céc
xa thudc huyén giap ranh da dugc thong nhat rd rang, xac dinh bang yéu to dia
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vat ¢b dinh hoidc mébc gio1 va duoc chuyén v& 1én ban db. HO so vé dia gioi
hanh chinh déu dugc luu trit, quan 1y ca ¢ dang gidy va ¢ dang s6 dé dam bao
hi¢u qua cao nhat trong quan Iy va str dung. Viéc st dung cac loai ho so, tu liéu
dam bao dung quy dinh cua phap luét.

Viéc quan 1y, luu trit va khai thac sir dung hd so dia giéi hanh chinh trén
dia ban tinh dugc thuc hién theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 119/CP ngay
16 thang 9 ndm 1994 cta Chinh phu va Thong tu s6 06/2006/TTLT-BTNMT-
BNV-BNG-BQP ngay 13 thang 6 nam 2006 gitra B§ Tai nguyén va Méi truong,
B6 Nbi vu, Bo Ngoai giao va Bd Qudc phong.

Bo ho so, ban dd dia gidi hanh chinh dugc luu trit, quan 1y sir dung tai
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran.

4.3.3. Po dac ldp bin dé

Thi trdn Pac Midu dd phdi hop cing cac cip hoan thanh cong tac do dac,
lap ban d6 dia chinh. Cong tac khao sat, do dac, lap ban do dia chinh cua thi
tran dugc trién khai kha tot, co ban dap img dugc muc ti€u de ra.

Ban d6 hién trang sur dung dat nam 2019 cua huyén da duoc lap trén co
s& két qua diéu tra kiém ké dat dai va lap ban do hién trang sur dung dat cua dia
phuong va dam bao ding theo Thong tu sé 27/2018/TT-BTNMT ngay
14/12/2018 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh.

Ban do quy hoach st dung dat dén nam 2030 duogc 1ap trén co so ban d6
kiém ké dat dai nam 2019 duogc UBND tinh phé duy¢t, da dinh huong va bd tri
quy dat phu hop cho cac nganh, cac cap, cac nha dau tu trong va ngoai nudc
dau tu trén dia ban thi tran.

4.4. Tinh hinh chuyén nhwong quyén sir dung dat

Nhin chung, hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dia ban
khong nhiéu, qua téng hop trong nam 2024 trén dia ban huyén thue hién giao dich
32 ho so chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua nghién ctru cho thiy van ton tai
cac truong hop thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat tuy nhién khong lam
tha tuc chuyén nhuong, khong thyc hién bién dong quyén sir dung dat, c6 trudng
hop xay ra tranh chip quyén str dung dat giy kho khin cho co quan thu 1y, giai
quyét tranh chap dat dai. V& cac hd so giao dich chuyén nhuong, ngudi st dung
dat thuong ké khai trén hd so khong dung véi thyuc té giy kho khin cho viéc xac
dinh gia dat phii hop véi gia dat thi truong.

V. TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, THU THAP THONG TIN
GIA PAT THI TRUONG; KET QUA THU'C HIEN BANG GIA PAT NAM
2020-2024

5.1. Tinh hinh va két qua diéu tra gia dit

T6 cong tac cua huyén thanh lap tién hanh thu thap cac hd so giao dich
thanh cong trén thi truong trong 02 ndm tré lai day, két qua dat dugc: Tai mot s6
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vi tri, tuyén duong trén dia ban thi tran Pac Miau co cac thong tin giao dich chuyén
nhuong:

- Pudng phd loai I1I: Poan dudng tir ngd ba dau cau (nha 6ng Long Vin
Tién (thira dét s6 74, to ban d6 147) dén hét dat cua Kho bac Nha nuée (02 thdng
tin); Puong tir Kho Bac Nha nudc dén nga ba dudng ré 1én UBND huyén (dén
hét thira dit 59 to ban d6 s6 136) (01 théng tin);

- Puodng phd loai IV:

+ Doan dudng tiép ngi ba dau cau (nha dng Long Van T ién (thira ddt so 74,
to ban do 147) theo Quoc 16 34 di tinh Ha Giang dén cong chao khu 2 (02 théng
tin);

_ t+Doan duong tiép tir duong r& 1én UBND huyén (tir thira dat s6 4 to ban
d0 s0 141) dén cong chao Khu 4 ( 06 thong tin);

+ Doan duong tu nga ba r€ 1én uy ban nhan dan huyén Qén duodng di khu
Loong Khinh (tir thira dat s6 51 to ban d6 so6 136 dén hét thira dat s6 16 to ban d6
s0 137) (01 thong tin);

- Pudng phd loai V:

+ Doan duong tu ngé ba r€ di xa Mong An dén duong ré vao mo da Tu
Lung (Khu 1) (tr thira ddt so 47 to ban do 154 dén dwong ré vao mo da Tu Lung
(Khu 1) (02 thong tin);

+ DAt mat tién tir ngd ba dudng ré vao moé nudc dén nha 6ng Ban Van Puc
(tr thira dat so 28 to ban do so 152 dén het thira dat so 75 to ban do so 153) (02
thong tin);

o * Pat mat t’iénrré vao khu Loong Giang dép hét dat nha ong Hoang Van
Quy€t (twr thua dat so 48 to ban do so 153 den heét thua dat so 03 to ban do so
154) (02 thong tin);

+ Poan duong tir nha ba Lanh Thi Nguyét (tir thira dat 56 3, to ban do so
96) di dén hét cong sau Cong ty CKC (08 thong tin)

+ Dat khu tai Dinh cu Pac Bang (1 thira dat s6 09 to ban d6 42 dén hét
thira dat s 157 to ban do s6 48) (06 thong tin);

- V& gia trang dau gia quyén sir dung dat: Nam 2022 UBND huyén t6 chic
ban dau gia (03 lan) dbi voi 03 thira dat canh truong Trung hoc phd thong Bao
Lam thudc khu 1, thi trin Pac Midu va 04 thira dat tai khu tai dinh cu canh cho
nong san khu 2, thi tran Pac Miau ca 03 lan khong c6 ho so tham gia dau gia; Nam
2023 UBND huyén tiép tuc to chirc ban dau gia 03 thira dat tai khu tai dinh cu
canh chg nong san khu 2, thi tran Pac Milu, huyén Bao Lam 02 lan déu khong c6
hd so tham gia d4u gia.

5.2. Tong hop, phin tich gia dat thi truong

Tinh hinh hoat dong thi truong bt dong san trén dia ban thi trin Pac Miau
tr ndm 2020 dén nay c6 nhi€u kho khan do dich bénh, thién tai, dac bi¢t dich
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Covid-19 da anh huong khong nhé dén viéc phat trién kinh té, xa hoi. Tuy nhién,
tinh hinh hoat dong thi truong bat dong san trén dia ban thoi gian gan day di co
khoi séc, co sé ha tﬁng dugc quan tam dau tu co stc lan téa da tao da cho nhirng
nam tiép theo nhu: Cau va duong két ndi gitra Quéc 10 34 véi cac x4 Nam Quang,
Nam Cao, Quang Lam, Thach Lam; Puong ndi thi thi trin Pac Midu, dudng két
ndi QL 34 Xuéng cho néng san, chg bo trung tam thi tran, Cho trung tam thi trin
Pac Miau, Quang truong trung tAm thi trdn Pac Miau. ..

Gia bat dong san tai khu vuc trung tam thi tran Pac Miau, huyén Bao Lam
duoc danh gia 1a mot trong nhitng khu vuc ¢6 gia bat dong san thudc mirc cao
theo mat bang chung so vdi cac huyén trén dia ban tinh.

5.3. Panh gia tinh hinh thwe hién bang gia dit dang hién hanh

Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao B::ng duoc
HDND tinh Cao Bang thong qua tai Nghi quyét sé 58/2021/NQ-HPND ngay
29/07/2021, UBND tinh Cao Bing ban hanh Quyét dinh s6 28/2021/QD-UBND
ngay 15/10/2021 quy dinh bang gia cac loai dat giai doan 2020 — 2024 trén dia
ban tinh Cao Bang. Bang gia cac loai dat ban hanh 4p dung dén nay da duoc hon
04 nam. Tuy nhién, thuc té gia dat trén thi truong thuong cao hon gia dat dugc
quy dinh trong bang gia, déc biét ¢ trung tam thi tran Pac Miau, cic ving quy
hoach hodc dy kién phat trién do thi gia dat thuong day 1én cao, gia nong nghiép
tién sat gia dat ¢ nhat 1a vang ven thi trin va cac vung khu dan cu thi tran. Trong
khi khi cac ho gia dinh, c4 nhan thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai cac khu vuc nay, hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén 1ap theo gia quy dinh
trong Bang gia cac loai dat ciia tinh ban hanh. Py 1a su bét cép trong viéc xéac
dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi nha nude thu hoi dat, ngudi dan &
cac khu vuc nay thuong doi hoi duge bdi thudng bang gia dat tuong duong dit 6.

_ VL.PHUONG AN GIA CAC LOAI PAT NAM 2020-2024 (BANG GIA
DAT PIEU CHINH).

6.1. Gia dit nong nghiép
Pé xuét gilt nguyén gia dat nong nghiép theo bang gia dat cac loai dat giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang dugc HDND tinh Cao Bang thong
qua tai Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HPND ngay 29/07/2021, UBND tinh Cao
Bang ban hanh Quy¢t dinh s6 28/2021/QD-UBND ngay 15/10/2021 quy dinh
bang gia cac loai dat giai doan 2020 — 2024 trén dia ban tinh Cao Bang.
6.2. Gia dat phi nong nghiép
6.2.1. Gid dit ¢ tai do thi
S6 | Tén don vi hanh Tén doan dudm Gia dat (PVT 1.000 d)
TT chinh ; & VT1 | VT2 [VT3[ VT4

Thi tran Pac
Miau

Poan duong tir ngd ba dau cau

(nha ong Long Van Tién (thira dat 1.768 1 1.326 | 995 | 697

1 | Puong phd loai III
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$6 74, to ban do 147) dén hét dat
cua Kho bac Nha nudc;

DPuong phd loai 111

Doan duong tir Kho Bac Nha nude
dén ngi ba duong r& 1én UBND
huyén (dén hét thira ddt 59 to ban
d6 s6 136).

1.768

1.326

995

697

Puong phd loai III

Cac vi tri dat mat tién xung quanh
khu vuc chg nong san

1.768

1.326

995

697

DPuong phd loai IV

Poan duong tiép tir duong ré 1én
UBND huyén (#ur thia ddt s6 4 to
ban dé sé 141) dén cong chao Khu
4

1.178

884

662

464

Puong phd loai IV

Poan duodng tiép ngd ba dau cau
(nha éng Long Van Tién (thira ddt
$6 74, to ban do 147) 1én chan dbc
1én truong tiéu hoc-Trung hoc co
SO (dén hét thira dat sé 100 to ban
d6 s6 153)

1.178

884

662

464

Puong phd loai IV

Poan duong tiép ngd ba dau cau
(nha ong Long Van Tién (thua dat
$6 74, to'ban do 147) theo Quoc 10
34 di tinh Ha Giang dén cong chao
khu 2

1.178

884

662

464

Puong phd loai IV

Doan duong tir ngd ba r€ lén uy
ban nhan dan huyén dén duong di
khu Loong Khinh (tir thira ddt sé
51 to bdan do s6 136 dén hét thia
ddt s6 16 toban do sé 137)

1.178

884

662

464

Puong phd loai V

Doan duong tr chan doc lén
truong tiéu hoc-Trung hoc co so
(tiép dat nha ba sam Thi Twoi -
thira dat sé 115, to bdan dé sé 153)
dén ngi ba duong di xa Mong an
di tiép vao trudng Nai tra.

852

640

479

336

Puong phd loai V

Doan duong tur nga ba ré di xa
Mong An dén duong ré vao mo da
Tu Lung (Khu 1) (tir thira ddt s6 47
to ban do 154 dén dwong ré vao
mo da Tu Lung (Khu 1)

852

640

479

336
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Puong phd loai V

Doan duong tir nha ba Lanh Thi
Nguyét (tir thiva ddt sé 3, to ban do
56 96) di dén hét cong sau Cong ty
CKC

672

504

378

265

11

Puong phd loai V

Doan duong giao théng di x6m
May Rai bat dau tir nga ba r& vao
khu tap thé UBND huyén (thuong
goi 1a khu tap thé May Rai) dén
trung tdm x6m May Rai (d@én hét
thira ddt sé6 39 to ban do s6 40)

672

504

378

265
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Puong phd loai V

9

Poan dudng tir Quéc 16 34 di xom
Phiéng Phay, dén trung tim xém
Phiéng Phay (zr thira ddt so 36 to
ban do 69 dén hét thira dit sé 70
10 ban do s6 102).

672

504

378

265

13

Puong phd loai V

Poan duong tur cong chao Khu 4
theo Qudc 10 34 di xom Na Ca, téi
trung tam x6m Na Ca (hét thira dat
56 66 to ban do s6 09)

672

504

378

265

14

Puodng phd loai V

Doan tur trung tdm x6m Na Ca theo
Quéc 16 34 (huéng di Bao Lac) (e
thira ddt s6 07 to ban do sé 09) dén
hét dia giéi hanh chinh cta thi trin
(gidp xa Ly Bon)

672

504

378

265

15

Puong phd loai V

Poan dudng tir cong chao khu 2
theo Qudc Lo 34 hudéng di Ha
Giang dén hét dat nha ba Lanh Thi
Nguyét (hét thira ddt sé 3, to ban
do s6 96)

672

504

378

265

16

Puong phd loai V

Poan duong tiép tir duong r& vao
mo da Tu Lung (tir thira dat s6 15
to ban do s6 61) dén hét dia gioi
thi trin Pac Miau (giap xa Mong
An)

672

504

378

265

17

Puong phd loai V

Doan duong tir cong sau Cong ty
CKC (tr thira dat so 15 to ban do
so 126) dén giap ranh xa Thai Hoc

672

504

378

265

18

Puong phd loai V

Pat khu tai Dinh cu Pac Bang (ur
thia ddt s6 09 16 ban do6 42 dén hét
thika ddt s6 157 to ban do6 s6 48)

672

504

378

265

19

Puong phd loai V

Pat mit tién tir ngd ba dudng &
vao mo6 nudc dén nha 6ng Ban Vin
Duc (tir thira ddt sé 28 to ban do
$6 152 dén hét thira ddt s6 75 to
ban do s6 153)

672

504

378

265

20

Puong phd loai V

Pat mit tién r& vao khu Loong
Giang dén hét dat nha 6ng Hoang
Vin Quyét (tir thira dat sé 48 to
ban do s6 153 dén hét thira dat sé
03 to ban do sé 154)

672

504

378

265

21

Puong phd loai V

Dat mat tién tir dwong ré& xudng san
van dong dén ngi r& di x6m Ban
Mo (hét thira dat sé 06 to ban do
56 72)

672

504

378

265

6.2.2. Gid dit thwong mai, dich vu tai dé thi.

STT

Tén don vi hanh
chinh

Tén doan duong

Gia dat (PVT 1.000 d)

VT1

VT2

VT3

VT4




Thi tran Pac
Miau

10

DPuong phd loai 111

DPoan dudng tir ngd ba dau cau
(nha éng Long Van Tién (thira dat
$6 74, to ban do 147) dén hét dat
cua Kho bac Nha nudc;

1.414

1.061

796

557

DPuong phd loai 111

Poan duong tor Kho Bac Nha
nuéc dén ngd ba duong ré 1én
UBND huyén (dén hét thira ddt 59
10 ban do s6 136).

1.414

1.061

796

557

Pudng phd loai III

Céc vi tri dat mit tién xung quanh
khu vuc chg nong san

1.414

1.061

796

557

DPuong phd loai IV

Poan duodng tiép tir duong 1€ 1én
UBND huyén (tir thira dat 56 4 to
ban dé sé 141) dén cong chao
Khu 4

943

708

530

372

Puong phd loai IV

Poan duong tiép ngi ba dau cau
(nha éng Long Van Tién (thira dat
$6 74, to-ban do 147) 1én chan dbc
1én trudng tiéu hoc-Trung hoc co
SO (dén hét thira ddt s6 100 to ban
d6 s6 153)

943

708

530

372

Puong phd loai IV

Poan duong tiép ngi ba dau cau
(nha ong Long Van Tién (thira dat
$6 74, to ban do 147) theo Quoc
16 34 di tinh Ha Giang dén cong
chao khu 2

943

708

530

372

Puong phd loai IV

Poan duong tir ngd ba ré 1én uy
ban nhan dan huyén dén duong di
khu Loong Khinh (tir thira dat sé
51 to ban d6 sé 136 dén hét thira
ddt s6 16 to ban d6 sé 137)

943

708

530

372

Puong phd loai V

Poan dudng tir chan dbc 1én
truong tiéu hoc-Trung hoc co s
(tiép dat nha ba sam Thi Twoi -
thira dat s6 115, to ban do s6 153)
dén ngd ba duong di xa Mong an
di tiép vao trudng Nai tra.

682

512

383

269

Puong phd loai V

Doan duong tir nga ba ré di xa
Mong An dén duong 1& vao mé da
Tu Lung (Khu 1) (tir thira ddt sé
47 to ban do 154 dén duong ré
vao mo da Tu Lung (Khu 1)

682

512

383

269

10

Puong phd loai V

Doan duong tir nha ba Lanh Thi
Nguyét (tir thira ddt sé 3, to ban
do sé 96) di dén hét cong sau
Cong ty CKC

538

403

302

212

11

DPuong phd loai V

Doan duong giao thong di x6m
May Rai bt dau tir ngd ba r& vao
khu tap thé UBND huyén (thuong
goi 1a khu tap thé May Rai) dén

538

403

302

212
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trung tdm x6m May Rai (dén hét
thita dat so 39 to ban do so 40)

Poan duong tir Qudc 16 34 di x6m
Phiéng Phay, dén trung tim x6m
12 | Pudng phd loai V | Phiéng Phay (tir thira ddt s6 36 to-| 538 | 403 | 302 | 212
ban do 69 dén hét thira dat sé 70
10 ban do s6 102).

Doan duong tr cong chao Khu 4
theo Qudc 10 34 di xom Na Ca, toi
trung tdm x6m Na Ca (hét thira
ddt s6 66 to ban do sé 09)

Doan tr trung tam x6m Na Ca
theo Qudc 16 34 (hudng di Bao
14 | Puong phd loai V | Lac) (tir thira dat sé 07 to ban do | 538 | 403 | 302 | 212
56 09) d&én hét dia giéi hanh chinh
cuia thi tran (giap xa Ly Bon)
Poan dudng tir cong chao khu 2
theo Qubc Lo 34 huéng di Ha
15 | Puong phd loai V | Giang dén hét datnha ba Lanh Thi | 538 | 403 | 302 | 212
Nguyét (hét thira dat s6 3, to ban
do s6 96)

Doan duong tiép tir dudng 1& vao
mo da Tu Lung (tr thira dat sé 15
16 | Puong phdloai V | to bdn do sé 61) dén hét dia giéi | 538 | 403 | 302 | 212
thi tran Pac Midu (giap xa Mong
An)

Poan duong tir cong sau Cong ty
17 | Puong phd loai V| CKC (tir thira ddt s6 15 to-ban do | 538 | 403 | 302 | 212
56 126) dén giap ranh xa Thai Hoc
Pat khu tai Dinh cu Pac Bang (nir
thira ddt s6 09 to ban do 42 dén
hét thira dat s6 157 to ban do sé
48)

Pat mit tién tir ngd ba duong &
vao mo nudc dén nha 6ng Ban
19 | Puong phd loai V | Van Buc (tir thira dat s6 28 to-ban | 538 | 403 | 302 | 212
do s6 152 dén hét thira dit so 75
16 ban do s6 153)

Dat mit tién ré& vao khu Loong
Giang dén hét dat nha 6ng Hoang
20 | Buong phé loai V| Van Quyét (tir thira ddt s6 48 to| 538 | 403 | 302 | 212
ban do sé 153 dén hét thira dit s6
03 to ban do sé 154)

Dat mit tien tir duong ré xudng
san van dong dén nga ré di xom
Béan Mo (hét thira dat s6 06 to ban
d6 s6 72)

13 | Pudng phb loai V 538 | 403 | 302 | 212

18 | Dudng phé loai V 538 | 403 | 302 | 212

21 | Dudng phé loai V 538 | 403 | 302 | 212

6.2.3. Gid dat sin xudt, kinh doanh phi nong nghigp khong phdi la dat
thwong mai dich vu tai do thi - Biéu so 12
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S6
TT

Tén don vi hanh
chinh

Tén diéu chinh

Gia dat (VT 1.000 d)

VT1

VT2

VT3

VT4

Thi trin Pac Midu

Puong phd loai I11

Poan duong tir ngd ba dau cau (nha
ong Long Van Tién (thira dat sé 74,
to ban do 147) d&én hét dat cua Kho
bac Nha nudc;

1.061

796

597

418

Puong phd loai I11

Poan duong tor Kho Bac Nha nudc
dén ngd ba duong ré 1én UBND
huyén (dén hét thira dat 59 to ban do
s6 136).

1.061

796

597

418

Puong phd loai I11

Cac vi tri dat mat tién xung quanh
khu vyc chg nong san

1.061

796

597

418

Pudng phd loai IV

Poan duong tiép tur duong 1€ lén
UBND huyén ( Z‘L‘t: thira dat so 4 to ban
do so 141) dén cong chao Khu 4

707

531

397

279

Pudng phd loai IV

Poan duong tiép nga ba dau cau (nha
ong Long Van Tién (thira dat s6 74,
to ban do 147) 1én chan dbc 1én
truong tiéu hoc-Trung hoc co s& (dén
hét thira dat so 100 to ban dé sé 153)

707

531

397

279

Pudng phd loai IV

Poan duong tiép nga ba dau cau (nha
ong Long Van Tién (thira ddt s6 74,
to- ban d6 147) theo Qubc 16 34 di
tinh Ha Giang dén cong chao khu 2

707

531

397

279

Puong phd loai IV

Doan duong tir nga ba r€ 1én uy ban
nhan dan huyén dén duong di khu
Loong Khinh (tir thira ddt s6 51 to
ban do so 136 dén hét thira dit s6 16
10 ban do s6 137)

707

531

397

279

Puong phd loai V

Doan duong tir chan doc 1én truong
tiéu hoc- -Trung hoc co s6 (tzep d‘at
nha ba sam Thi Tuoi - thua dat sé
115, to ban do sé 153) dén ngd ba
duong di xa Mong an di tiép vao
truong Noi tri.

ol1

384

287

202

Puong phd loai V

Poan duong tir nga ba ré€ di xa Mong
An dén duong ré vao mé da Tu Lung
(Khu 1) (tir thira ddt s6 47 to ban dé
154 dén dwong ré vao mé da Tu Liing
(Khu 1)

ol1

384

287

202

10

Puong phd loai V

Doan duong tor nha ba Lanh Thi
Nguyét (tir thira dat s6 3, to ban do so
96) di dén hét cong sau Cong ty CKC

403

302

227

159

11

Puong phd loai V

Doan duong giao thong di x6m May
Rai bat dau tir ngd ba ré vao khu tip
thé UBND huyén (thuong goi 1a khu
tap thé May Rai) dén trung tAm x6m

403

302

227

159
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May Rai (@én hét thira ddt s6 39 to
ban do so 40)

Poan duong tir Quéc 16 34 di x6m
Phiéng Phay, dén trung tdm x6m
12 | Puong phd loai V| Phiéng Phay (#ir thira ddt s6 36 to-ban | 403 | 302 | 227 | 159
do 69 dén hét thira dat s6 70 to ban
do s6 102).

Doan duong tir cong chao Khu 4 theo
Quéc 16 34 di x6m Na Ca, t6i trung
tam xom Na Ca (hét thira dit s6 66 to
ban do s6 09)

Doan tir trung tdm x6é6m Na Ca theo
Quéc 16 34 (hudéng di Bao Lac) (ur
14 | Puong phd loai V | thita ddt sé 07 to ban do s6 09) dén | 403 | 302 | 227 | 159
hét dia giéi hanh chinh cua thi trdn
(gidp x& Ly Bon)

Doan dudng tir cong chao khu 2 theo
Qudc Lo 34 huéng di Ha Giang dén
hét dat nha ba Lanh Thi Nguyét (hét
thira ddt sé 3, to ban do sé 96)

Poan dudng tiép tir duong ré vao mo
da Tu Lung (tir thira ddt sé 15 to ban
d6 s6 61) d&én hét dia giGi thi trin Pac
Miau (giap xa Mong An)

DPoan duong tir cong sau Cong ty
17 | Puong phd loai V | CKC (tir thira dat s6 15 to bdan dé sé | 403 | 302 | 227 | 159
126) dén giap ranh xi Thai Hoc

Pat khu tai Pinh cu Pac Bang (fir
18 | Puong phd loai V | thira ddt s6 09 to ban do 42 dén hét | 403 | 302 | 227 | 159
thira ddt s6 157 to ban do sé 48)

Dat mat tién tir ngd ba duong r& vao
mo nudc dén nha 6ng Ban Vin Puc
19 | Puong phd loai V | (tir thira ddt s6 28 to ban do s 152 | 403 | 302 | 227 | 159
dén hét thira dat s6 75 to ban dé s6
153)

Dat mit tién 1& vao khu Loong Giang
dén hét dit nha 6ng Hoang Vin
20 | Puong phd loai V| Quyét (tir thira ddt s6 48 to-ban do sé | 403 | 302 | 227 | 159
153 dén hét thira dat s6 03 to ban do
s6 154)

Pat mit tién tir duong & xudng sin
21 | Puong phd loai V| van dong dén nga ré di xom Ban Mo | 403 | 302 | 227 | 159
(hét thira dat sé 06 to ban do s6 72)

VII. PANH GIA SU PHU HQOP CUA DU THAO BANG GIA PAT PEN
TINH HINH KINH TE - XA HQI, MOI TRUONG PAU TU, VIEC THUC
HIEN CHINH SACH TAI CHINH VE DAT DPAI VA THU NHAP, POI
SONG CUA HO GIA PINH, CA NHAN, TO CHUC SU DUNG PAT

1. Anh huéng dén tinh hinh kinh té - xa hoi

13 | Puong phd loai V 403 | 302 | 227 | 159

15 | Puong phd loai V 403 | 302 | 227 | 159

16 | Buong phd loai V 403 | 302 | 227 | 159
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- Tdc déng tich cye: Néu bang gia dat phan anh dﬁng gia tri thyuc té thi
truong va duoc xay dung trén co s¢ khoa hoc, minh bach, s€ giup thuc day su phat
trién kinh té, quan 1y dét dai hiéu qua, va ngan chan tinh trang dau co dat.Dam
bao ngudn thu ngan sach tir thué dat, phi va 1é phi lién quan.

-Tdc dong tieu cyc: Gia dat qua cao c6 thé gy kho khan cho cac hoat dong
san xudt, kinh doanh, dic biét 1a cac nganh st dung nhiéu dat nhu noéng nghiép,
cong nghiép.Gia dat khong hop 1y c6 thé tao ra bt binh dang trong viéc tiép can
dat dai gitra cac nhém dan cu hodc lam gia ting khiéu nai, tranh chap dat dai.

2. Tac dong dén mdi trwong dau tu

- Khuyén khich dau tw: Bang gia dat phu hop voi thi truong s€ tao diéu kién
thuan loi cho cac nha dau tu khi tiép can dat dai, ting tinh minh bach va giam rui
ro phép ly. Moi trudng dau tu minh bach giup thu hat cac du an quy mo 10n, tao
viéc lam va phat trién kinh té dia phuong.

- Can tré dau . Gia dat tang cao dot ngot hoic khong phu hop vai gia tri
thue té ¢ thé khién chi phi dau tu ban dau tré nén dat do, giam strc hip dan cua
khu vue d6i véi cac nha dau tu.

3. Anh huéng dén chinh sach tai chinh vé dat dai

- Thué va nguon thu ngan sach: Bang gia dat 1a co so tinh cac loai thué, phi
lién quan dén dat dai nhu thué st dung dat, tién thué dat, tién st dung dat. Gia dat
pht hop s& giup 6n dinh ngudn thu ngan sach. Tuy nhién, gia dat qua cao c6 thé
gay kho khan cho nguoi dan va doanh nghiép trong viéc thuc hién nghia vu tai
chinh.

- Chi phi dén bi, gidi phéng mat bang: Gia dét dugc diéu chinh tang s& 1am
tang chi phi dén bu, giai phong mat bang khi thyc hién cac du an phat trién kinh
té - x4 hoi. Piéu nay c6 thé gdy cham tré trong trién khai cac du 4n.

4. Tac dong dén thu nhap va doi sdng cia ho gia dinh, c4 nhin

- Tich cue: Néu gia dat duge diéu chinh phi hop véi gia thi truong, ho gia
dinh, c4 nhan c6 dat trong ving quy hoach s€ dugc hudng lgi tir viéc ban hodc
cho thué dat, cai thién thu nhap va doi song Gia dat hop 1y ciing dam bao tinh
cong bang trong viéc thuc hién chinh sach dén bu, giai phong mit bang.

- Tiéu cwc: Gia dat tang cao c6 thé dan dén tang chi phi sinh hoat (nhu gia
nha &, tién thué dat), gay kho khin cho ngudi dan, dic biét 1a nhom thu nhap thap.
Mot sb ho gia dinh c6 thé d6i mat voi nguy co mét dat san xuat hodc phai di doi
khi khong du kha ning tai chinh dé dap tng chi phi tang cao.

VIII. KET LUAN VA KIEN NGHI

- Pé xuat cai thién dy thao bang gia dat dam bao minh bach va cong bang
Can c¢6 co ché xay dung bang gia dat dya trén khéo sat gia thi truong va sy tham
van ¥ kién cua cong dong, to chtrc, doanh nghiép. Phan vung gia dat theo muc
dich st dung va dac diém kinh té - x3 hoi cua tung khu vuc dé dam bao tinh phu

hop.



15

- H{ trg cac nhom yéu thé, ¢ chinh sach hd tro, giam nghia vu tai chinh vé
dat dai cho cac nhom hg ngheo, thu nhdp thap hodc hd gia dinh bi d&nh hudng bdi
quy hoach, giai toa.

- Can nhic tac dong dén dau tu, gia dat can duoc diéu chinh hop 1y dé khong
lam tang qua muc chi phi dau tu, ddm bao strc hap dan cua dia phuong doi voi
cac nha dau tu.

Diéu chinh dinh ky bang gia dat can duoc diéu chinh dinh ky (3-5nam) dé phu
hop vé6i dién bién thi trudng, tranh chénh 1éch qué 10n giita gia dat trong bang va
gia thi truong.

Trén day la bao cao thuyet minh xay dung bang gia cac loai dit nim 2020-2024
trén dia ban thi tran Pac Midu , Kinh gtri Uy ban nhan dan huyén Bao Lam tong hop,
xem xét quyét dinh./,

Noi nhdgn: >
- UBND Huyén; CHU TICH

- Phong Tai nguyén va Moi truong huyén;
- Pang uy thi trin Pac Midu

- TT UBND, TT HDND thi trdn P4c Miau;
- Luu: VT.DC.

Ma Thé S§
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